Stadt Philippsburg

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
“Huttenheimer StraBe 32”

- Entwurf -

Karlsruhe
April 2018 MODUS CONSULT E=




Stadt Philippsburg

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
“Huttenheimer StraBe 32”

- Entwurf -

Bearbeiter

Dr.-Ing. Frank Gericke (Projektleitung)
Dipl.-Ing. Marc Christmann (Rgbm.)

M. Sc. Stephan Fritsch

Auftragnehmer

MODUS CONSULT Karlsruhe

Dr.-Ing. Frank Gericke
Freier Architekt und Stadtplaner

Pforzheimer Stral3e 15b
76227 Karlsruhe
0721/ 94006-0

Erstellt im Auftrag der Stadt Philippsburg
im April 2018

Stadt Philippsburg MODUS CONSULT ==

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Huttenheimer StraRRe 32" - Entwurf el Frenk Gerco - Ko
Karlsruhe 17.04.18 Philippsburg_BPlan_Huttenheimer StraRe 32_Entwurf.wpd



Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Huttenheimer Stral3e 32" 3

Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
A-4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
A-5 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Teil B Beigefligte Teile
B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbelange
Anlagen
B-4 Kenndaten der Planung
B-5 Ubersichtsplan Geltungsbereich
B-6 Fachbeitrag Schall
B-7 Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und -vermerke, Satzungstext
Stadt Philippsburg MODUSD.EﬁQEmél!,H ==

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Huttenheimer Strae 32" - Entwurf
Karlsruhe 17.04.18 Philippsburg_BPlan_Huttenheimer StraRe 32_Entwurf.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Vorhabensbezogene Festsetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im MU nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet. Anderungen und Erganzungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig.

1.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
MU = Urbanes Gebiet (88 1 und 6a BauNVO).

Im gesamten MU (bestehend aus MU1, MU2, MU3 und MU4) sind nur die
folgenden Nutzungen zulassig:

» Wohngebéaude,
» Geschafts- und Blirogebaude,
» sonstige Gewerbebetriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.

Mindestens 25% der Geschossflache sind gemal § 6 Abs. 4 Satz 3 BauNVO im
gesamten MU fir Wohnungen zu verwenden.

Mindestens 25% der Geschossflachen sind gemal § 6 Abs. 4 Satz 4 BauNVO im
gesamten MU flr gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

Unzuldssig sind die gemald 8 6a zuldssigen oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (8 6a BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

v

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

v

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

v

Vergnigungsstatten und
Tankstellen.

v
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

1.3 MahR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
1.3.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Planeinschrieb als Hoéchstmal? festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird im Bereich MU 1, MU 2 und MU 4 zusammen auf das
gesamte Baugrundstiick in diesem Bereich bezogen.

Die zulassige Grundflache darf dariiber hinaus durch die Grundflachen von

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

bis zu einer GRZ von 0,8 (berschritten werden (8 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO)
und wird im MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 auf das gesamte Baugrundstick
bezogen.

1.3.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Planeinschrieb als Hochstmald
festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl wird im MU 1, MU 2 und MU 4 zusammen auf das
gesamte Baugrundstick in diesem Bereich bezogen.

1.3.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb
festgesetzt.

1.3.4 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale zuléssigen Traufhéhen (TH,,) und Geb&udehéhen (GH,,,) sind
durch Planeinschrieb als Héhen in Meter tiber Normalnull ((.NN) festgesetzt.

Als Traufhohe (TH) gilt die H6he des Schnittpunkts der Wandflache mit der
Oberseite der Dachhaut bzw. der Attika. Ohne Berlcksichtigung bleiben dabei
die Wandflachen eines Staffelgeschosses im MU 2, wenn das Staffelgeschoss
eine maximale Grundflache von 280 m2 hat und um mindestens 1 Meter von
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

allen AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt ist, sowie
maximal 1,2 m hohe transparente Absturzsicherungen in diesem Bereich.

Das zulédssige Mal3 der Gebaudehoéhe (GH) wird gemessen an der Oberkante der
Dacher und Attiken.

1.4 Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

1.4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren und die nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die
maximal zuldssige GRZ sind durch Baugrenzen festgesetzt.

1.5 Geh- und Fahrrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache GFL1 und GFL 2
sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der angrenzenden Bau-
grundstiicke zu belasten.

1.6 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

Innerhalb der Flachen Na,/Ga/Cp/St (Nebenanlagen 1, Garagen, Carports und
Stellplatze) sind Nebenanlagen ohne eigene Abstandsflachen gemal3 § 14 Abs.
1 BauNVO, Garagen, Gberdachte Stellplatze, nicht tiberdachte Stellplatze und
Lagerflachen zulassig.

Innerhalb der Flachen Na,/Cp/St (Nebenanlagen 2, Carports und Stellplatze) sind
Nebenanlagen ohne eigene Abstandsflachen und die keine Gebaude sind
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und aulerdem (berdachte und nicht iberdachte
Stellplatze zulassig.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

Innerhalb der Flachen Na, und Na,/St (Nebenanlagen 3/ Stellplatze) sind Neben-
anlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO mit insgesamt maximal 150 m2 Grundflache
und Stellplatze im Bereich der mit “St” bezeichneten Flache zulassig.

Innerhalb der Flache fir Na,/St (Nebenanlagen 4 und Stellplatze) sind
Nebenanlagen, die der Millentsorgung gemal § 14 Abs. 1 BauNVO dienen, mit
einzeln maximal 10 m2 Grundflache zulassig.

Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 2 BauNVO sowie oberirdische (auch Uber-
dachte) Stellplatze fir Fahrréader sind allgemein in den Flachen fiir Neben-
anlagen und/oder Stellplatze zulassig.

1.7 Larmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Plangebiet gilt im Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr) der
nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.5.5 (erschienen im Beuth-Verlag, Berlin)
ermittelte Mal3gebliche AuRenlarmpegel in Form von Larmpegelbereich Il als
Grundlage fiir den passiven Schallschutz.

In der Planzeichnung sind zusatzlich die ausschlieRlich fiir den Beurteilungs-
zeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.5.5 (er-
schienen im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten Mal3geblichen AuRenlarmpegel in
Form von Larmpegelbereichen als Grundlage flir den passiven Schallschutz
festgesetzt.

Bei der Neuerrichtung oder bei baulichen Anderungen von Gebauden ist ein
erhéhter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schallddmm-MalRes der
AulRenbauteile von schutzbedlirftigen Rdumen entsprechend der jeweiligen
Raumart nachzuweisen.

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schallddmm-Mal der Aul3en-
bauteile schutzbedrftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren nach-
gewiesen wird, dass geringere MalRgebliche AulRenldrmpegel nach DIN
4109-2:2018-01, Kapitel 4.5.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an
die Schallddmmung der AulRenbauteile kénnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

1.8 MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Bodenschutz

Durch Baumaflnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Bdden sind nach
Beendigung der Baumalnahmen durch geeignete MalRnahmen in der ge-
samten, verdichteten Tiefe zu lockern.

1.8.2 Stellplatze

Die nicht Gberdachten PKW-Stellplatze sind soweit wasserrechtlich zulassig mit
wasserdurchldssigen Materialien mit einem Durchléassigkeitsbeiwert k; von
dauerhaft mindestens 2,7 x 10° m/s herzustellen. Es muss sich dabei um
Materialien mit Begriinungsanteil handeln.

1.8.3 Unzulassige Materialien

Dachflachen mit Ausnahme der Fallrohre und Regenrinnen sind aus
unbeschichteten Kupfer, Blei- oder Zinkeindeckungen unzulassig.

1.8.4 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Licht
oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) flr Leuchten zu verwenden, die flir die
AulRenbeleuchtung eingesetzt werden.

1.9 Anpflanzen und Erhalt von Bepflanzungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Baugebiet sind pro angefangenen 350 m2 Grundstulicksflache des Teilbereichs
MU1, MU2 und MU4 mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit
mindestens 10/12 cm Stammumfang oder zwei standortgerechte Straucher oder
Hecken fachgerecht anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baume, Straucher oder Hecken kénnen im gesamten Baugrundstiick angepflanzt
werden.

Im Bereich der Flache Na,/St sind standortgerechte Laubbdume mit mindestens
10/12 cm Stammumfang in Reihe fachgerecht anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen, und zwar mit einem maximalem Abstand von 25 Metern.
Sie werden auf die Gesamtzahl der zu erbringenden Baume angerechnet.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 10

Im Bereich der Flachen Na,/Ga/Cp/St und Na,/Cp/St die sich stidlich des GFL 2
befinden sind standortgerechte Laubbaume mit mindestens 10/12 cm Stamm-
umfang in Reihe fachgerecht anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen, und zwar in einem maximalem Abstand von 25 Metern, jedoch
mindestens alle 5 Stellplatze. Sie werden auf die Gesamtzahl der zu er-
bringenden Baume angerechnet.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5% Dachneigung als Hauptdacher
baulicher Hauptanlagen sind extensiv zu begriinen.
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A-2
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 12

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR der Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (8 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Materialitat und Farbgestaltung

Die Fassaden der Wohngebéaude sind als Putzfassaden auszubilden. Geneigte
Déacher sind mit graulichen bis anthrazitfarbenen Dacheindeckungen zu
versehen.

Die Verwendung von reinen Primar-, reinen Sekundar- oder von Neonfarben am
Gebaude ist unzulassig.

Aneinander angebaute neue Gebéaude sind in der Materialitdt und Farbgebung
von Fassade und Dach aufeinander abzustimmen.

2.1.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden sind zur stadtebaulichen Vereinheitlichung entsprechend der
bestehenden Wohnbebauung an der Huttenheimer Stral3e mit Putz zu gestalten.

Als Dachformen der Hauptgebdude sind Satteldacher, Walmdacher und
Flachdacher/flachgeneigte Dacher zugelassen. Bei geneigten Déachern ist die
Dachneigung der Hauptgebdude auf 10° bis 30° festgelegt, bei Flachdachern/
flachgeneigten Dachern auf 0° bis 5°. Fir Gemeinschaftsanlagen und unter-
geordnete Bauteile sind dariiber hinaus Pultdacher zulassig.

Die Dachform und Dachneigung aneinander neu gebauter Gebdude und
Gebaudeteil ist aneinander anzugleichen.

Die Firstrichtung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

2.2 Werbeanlagen (&8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Die zulassige GrolRRe
von Werbeflachen auf der jeweiligen Fassade darf insgesamt das Mal3 von 1 m2
und bei gewerblichen Hallenbauten im MU3 das MalR von 20% der
Fassadenflache, maximal jedoch 10 m2 und 5 m Breite, nicht Giberschreiten. Je
Fassade ist maximal eine Werbeanlage mit Giber 1 m2 FlachengréRe zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 2 m und einer Breite
von 1 m zulassig, und zwar je eine pro Grundstuck.
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 13

Im Bereich der Gebietszufahrten ist jeweils eine Informationstafel mit Hinweis
auf die Uber die Zufahrt erschlossenen Firmen und mit einer maximalen Flache
von 3 mZ2 zuldssig.

An den AuBenseiten der Gebdude und Hallenbauten sind nach aulien
abstrahlende Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselnden oder
bewegten Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) unzulassig.

2.3 Einfriedigungen, Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur bis zu einer Héhe von
1,00 m und nur als durchlassiger Zaun und/oder als lebende Hecke zulassig.
Bezugshdhe fiir dieses Mal} ist die H6he der Gelandeoberkante. Gemessen wird
von diesem Punkt bis zur Oberseite der Einfriedung.

Die Standflachen fiir Abfallbehéltnisse sind durch lebende oder tote Einfriedung
der Sicht von den Nachbargrundstiicken und dem o6ffentlichem Raum zu
entziehen.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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Vorhaben- und Erschlieldungsplan

Teill A-4
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, nachrichtliche Ubernahmen,

Inwelse

Teill A-5
Kennzeichnungen

H
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub / Bohrungen

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Ndhere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berlcksichtigen.

Werden im Rahmen von Verfiillungen, Aufflllungen und Geldndemodell-
ierungen die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten
mineralische Bau- und Abbruchabfélle (Recyclingmaterial) oder Béden
vorgesehen, so sind die in Baden-Wirttemberg gultigen technischen Hinweise

» Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg , Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial" vom 13.04.2004,

» Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die
Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az.
25-8980.08M20 Land/3

zu beachten.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu
beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. Grinflachen,
Nutzgarten) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung bzw. die Zuordnungswerte Z 0 der vorgenannten Verwaltungs-
vorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.

Archéaologische Funde

Archéologische Funde und Befunde miissen gemald den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehdérde mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach & 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf
die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen (8 20 i.V.m. 8§ 27 DschG).
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Teil A - 5: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen 18

Altlasten

Das Grundstiick mit der Flurstiick. Nr. 545/1 ist in der Altlastentabelle mit dem
Vermerk B-Fall eingetragen.

Grundwasser

Bau- und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Hochwasser

GemaR der Karte Uberflutungsflachen der LUBW vom 16.01.2018 liegt das
Plangebiet innerhalb der Uberflutungsflachen Katastrophenhochwasser (HQex-
trem). Da das Gelande relativ eben ist und bereits geringe Gelandemodellierun-
gen zu einer Veranderung des Uberflutungsrisikos durch Katastrophenhoch-
wasser filhren kénnen wird geraten, dass sich der Bauherr iber die genaue
Hochwasserbetroffenheit seines Grundstlickes informiert. Bei der Bebauung und
sonstigen Nutzung der Flachen sind besondere Vorkehrungen oder Sicherungs-
malRnahmen gegen Naturgewalten sinnvoll (z.B. Freihaltung von Bebauung,
erhohte Lage des EG-FulBbodens, Verzicht auf ein Kellergeschoss oder adaquate
Schutzmal3nahmen).

Energie

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper,
gute Warmedammung) werden fiir die Energiegewinnung emissionsarme
Anlagen fir regenerative Energien oder Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung
oder Warmeriickgewinnung empfohlen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en wer-
den. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu to6ten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.
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Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhéangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften des §8 69 ff
BNatSchG.

Allgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Die Artenauswabhl fir Gehdlzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natirlichen Vegetation berlcksichtigen. Es
werden Pflanzen aus regionaler Herkunft empfohlen.

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemafd DIN 18916 und DIN 18917 durch-
gefihrt bzw. gemal DIN 18919 gepflegt und sollen dauerhaft erhalten werden.

DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) wird bei der
Stadtverwaltung Philippsburg, Fachdienst 30, Rote-Tor-StraRe 6-10, 76661
Philippsburg zur Einsicht bereitgehalten.
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die geplante Nutzungsadnderung von Teilen des Plan-
gebietes von derzeit Lagernutzungen in Wohnungen durch den Vorhabentrager.
Es soll ein Urbanes Gebiet entstehen. Zusatzlich soll fir das gesamte Grund-
stlick eine Neuordnung vorangebracht werden, die mittelfristig weitere Umbau -
und geordnete Nachverdichtungsoptionen ermaoglicht.

Der Bebauungsplan mit einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m?
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a i.V.m. 812 BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies bedeutet, dass auf die Umwelt-
prifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie die frithzeitige Beteiligung gemal § 3
Abs. 1 und & 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden soll.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogenener Bebauungsplan gemal3 § 12
BauGB umgesetzt. Einzelne Flachen, die nicht im Bereich des Vorhabens- und
ErschlieBungsplans liegen, werden in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
Im Bereich dieser Flachen liegt keine konkrete Bauabsicht vor, diese rickwarti-
gen Flachen stehen jedoch im engen stadtebaulichen und erschlielBungstech-
nischen Zusammenhang mit den stral3enseitig liegenden Flachen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans. Die Einbeziehung ist daher sinnvoll.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an der Huttenheimer Stral3e, ist ca. 0,9 ha grofd und umfasst
die Flurstiicke Nr. 545/1 und 3425 vollstandig, sowie einen Teil des Flurstlickes
626. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-
5) zu entnehmen.

3. Einordnung in Gibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone um den Verdichtungsraum
Karlsruhe/Pforzheim. Sie gehdrt zum Mittelbereich Bruchsal in der Region
Mittlerer Oberrhein.
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3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal-
Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghéausel - Germersheim als Unterzentrum
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Siedlungsflache mit Giberwiegend gewerb-
licher Nutzung, Bestand.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Gewerbliche Bauflache
dar.

Im Nord-Westen des Plangebiets befindet sich eine Bahnanlage mit dahinter
liegenden Wohn- und gemischten Bauflachen sowie ein Gewerbegebiet. Noérd-
lich des Plangebietes befindet sich eine Gewerbliche Bauflache und im Sid-
Osten ist eine solche als geplant im FNP gekennzeichnet.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Far das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan.

4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Das Gelande fallt von der Stral3e aus ins Gebiet leicht ab. Es liegt innerhalb der
Uberschwemmungsflachen bei HQ-extrem und auBerdem innerhalb des ge-
schiitzten Bereichs bei HQ100.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist tiber die Huttenheimer Stral3e (K3534) an das ortliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Uber sie ist das Uberortliche Verkehrsnetz und die
Ortsmitte gut zu erreichen. Sie bietet in Verlangerung im Stid-Westen Anschluss
an die B35 und damit eine Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Die Buslinie 193 ist Uber die Haltestelle ,Rheinsheim O.-Frey-Stral3e” in etwa
500 m Entfernung zu erreichen. Diese verkehrt in regelmaBiger Taktung von
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Rheinsheim nach Kirrlach.

Im Westen liegt der Bahnhof Rheinsheim, welcher fuRlaufig innerhalb weniger
Minuten erreichbar ist. Von diesem kann das Schienennetz des KVV und der
Deutschen Bahn (Richtung Karlsruhe, Mainz, Germersheim und Bruchsal) ge-
nutzt werden.

Uber das offentliche StraBennetz kédnnen FuBganger und Radfahrer zum Plan-
gebiet gelangen. Somit ist der Bereich gut an das innerortliche und tGberértliche
Rad- und FuBwegenetz angebunden.

4.3 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Im Plangebiet liegt das Betriebsgelande von Quixx Kosmetik (Kosmetik-Produkte
Handler) mit mehreren Lagerhallen. Eine Lagerhalle an der Huttenheimer Stral3e
befindet sich im Abbruch. Wohnnutzung ist auf dem Gelédnde vereinzelt vorhan-
den.

Entsprechend der aktuellen Nutzung ist das Geldnde im Bestand weitgehend
versiegelt.

4.4 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Im 6stlichen Umfeld des Plangebietes sind Hallen fiir gewerbliche Nutzungen
und mehrere Wohnhéauser vorhanden. Im Stid-Westen des Gebietes befindet
sich eine grol3e Lagerhalle und im Nord-Osten hinter der K3534 ein Betonwerk.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist, im Plangebiet im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ein Urbanes Gebiet festzusetzen, in welchem der gewerbliche
Charakter des Gebietes erhalten bleibt und Wohnnutzung erméglicht wird.

5.2 Nutzungskonzept

Geplant sind zwei Wohngebaude mit 17 bzw. 8 Wohneinheiten. Das groéf3ere der
beiden Gebaude soll im 1. Bauabschnitt im vorderen Bereich entlang der Hutten-
heimer Stral3e entstehen und Uber zwei Vollgeschosse zzgl. einem Staffel-
geschoss verfigen. In den beiden Vollgeschossen sollen je 8 Wohneinheiten
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entstehen und das Staffelgeschoss soll ein einzelnes Penthouse werden.

Das kleinere Wohngebéaude soll im 2. Bauabschnitt im mittleren Bereich des
Plangebietes entstehen und in beiden Geschossen Uber je 4 Wohneinheiten
verfligen.

Im Bereich zwischen den beiden Wohngebauden soll ein Spielplatz mit ca. 90 m2
Flache entstehen.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 Fliessender Verkehr

Die ErschlieBung ist tber die Huttenheimer Stral3e (K3534) gesichert.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Entlang der Huttenheimer Stral3e und den privaten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungssrechten im Plangebiet werden oberirdische Flachen fiir Stellpléatze
festgesetzt, darunter befinden sich Behindertenparkplatze. Carports fir die
Unterbringung von Fahrradern sind ebenfalls vorgesehen.

5.3.3 Technische ErschlieRung

Uber die Huttenheimer StraRRe soll das Gebiet entsprechend dem Bestand an
das vorhandene Versorgungs- und Kanalnetz angeschlossen werden. Das
Oberflachenwasser wird Uberwiegend in den offenen Kanal “Giel3graben”
stdwestlich des Plangebiets geleitet.

5.4 Griinordnung

Im Plangebiet werden Baumpflanzungen festgesetzt. Oberirdische, nicht tiber-
dachte Stellplatze werden - soweit wasserrechtlich zulassig - mit versickerungs-
fahigen Materialien ausgefihrt.

5.5 Larmschutz

Die Festlegung als urbanes Gebiet soll ein nutzungsvertragliches Nebeneinander
von Einzelhandel, kulturellen und anderen Einrichtungen, sowie Gewerbe und
Wohnen sichern, so dass klinftige Planungen sowohl von vorhandenen Gewer-
bebetrieben baurechtlich geordnet moéglich sind.
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Far den Bebauungsplan wird u.a. eine Fachuntersuchung zum Schallimmis-
sionsschutz erforderlich, deren Aufgabe es ist zu prifen, ob erhebliche Ver-
kehrslarmeinwirkungen oder sonstige Gerdusche auf das Plangebiet einwirken
und erforderlichenfalls Schallschutzmal3nahmen notwendig werden.

Die schalltechnische Beurteilung kommt zu folgenden Ergebnissen:
Gewerbelarm

Auf das Plangebiet wirken von allen Seiten her Gewerbelarmimmissionen ein.
Es berechnen sich:

» Beurteilungspegel von bis zu 57,3 / 42,3 dB(A) tags / nachts im Norden des
Plangebietes entlang der Huttenheimer Stral3e,

» Beurteilungspegel von bis zu 55,3 /40,3 dB(A) tags / nachts im Nordosten des
Plangebietes,

» Beurteilungspegel von bis zu 59,7 / 44,7 dB(A) tags / nachts im Nordwesten
des Plangebietes und

» Beurteilungspegel von bis zu 51,8 / 36,8 dB(A) tags / nachts im Stidosten des
Plangebietes.

Die fiir Urbane Gebiete (MU) malRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
far Gewerbelarmimmissionen von 63 / 45 dB(A) tags / nachts werden im ge-
samten Plangebiet am Tag und in der Nacht eingehalten. Es werden keine
weiteren Schallschutzmalinahmen zum Schutz vor den Gewerbeldrmeinwirkun-
gen erforderlich.

Verkehrslarm

Entlang der geplanten Bebauungsstruktur im Urbanen Gebiet berechnen sich
aus dem Verkehrslarm der Huttenheimer Stral3e sowie der Bahnstrecke 4132
bezogen auf das lauteste Geschoss:

» Beurteilungspegel von bis zu 58 / 53 dB(A) tags / nachts im Norden des Plan-
gebietes entlang der Huttenheimer Stral3e,

» Beurteilungspegel von bis zu 53 / 47 dB(A) tags / nachts im Nordosten des
Plangebietes,

» Beurteilungspegel von bis zu 57 / 53 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des
Plangebietes und

» Beurteilungspegel von bis zu 40 / 35 dB(A) tags / nachts im Siidosten des
Plangebietes.
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Es zeigt sich, dass die maldgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts, die hier hilfsweise flir das Urbane
Gebiet angesetzt werden, an der Bebauung entlang der Huttenheimer Stral3e
sowie in Richtung der Bahnstrecke am Tag eingehalten und in der Nacht um bis
zu maximal 3 dB(A) Gberschritten werden.

Auf Grund der verbleibenden Gerauscheinwirkungen aus dem Stral3en- und
Schienenverkehr in der Nacht sind MalRnahmen zum Schutz vor dem Verkehrs-
larm erforderlich.

Im vorliegenden Fall lassen sich aktive SchallschutzmalRnahmen in Form einer
Larmschutzwand zwischen Fahrbahnrand und Bebauungsgrenze aufgrund
fehlender Flachen sowie der Unterbindung der GebaudeerschlieBung nicht
umsetzen. Zudem ware deren abschirmende Wirkung bei ggf. stadtebaulich
gerade noch vertretbaren Héhen von etwa 3 m im Wesentlichen beschrankt auf
das Erdgeschoss.

Jedoch kann mit der geplanten Baukorpersituierung im Norden des Plangebie-
tes entlang der Huttenheimer Stral3e bereits eine gute Eigenabschirmung erzielt
werden. Insbesondere im riickwartigen Bereich nach Stden ist die Nutzung von
AuBBenbereichen am Tag uneingeschrankt moglich, ohne dass weitergehende
aktive Schallschutzmal3nahmen erforderlich werden. Zusatzlich zu den oben
genannten MalRnahmen oder im Fall, dass diese Mal3hahmen nicht anwendbar
sind, sind weitere MalRnahmen an den Gebaduden zum Schutz der Bebauung vor
den einwirkenden Gerauschbelastungen erforderlich.

Im Ergebnis wird daher die Durchfihrung besonderer passiver Schallschutz-
malRnahmen vorgeschlagen. Die Qualitdt und der erforderliche Umfang der
passiven Larmschutzmalinahmen bestimmen sich nach der DIN 4109 “Schall-
schutz im Hochbau” Teil 1: “Mindestanforderungen” und Teil 2 "Rechnerische
Nachweise der Erflillung der Anforderungen” vom Januar 2018. In der DIN 4109
werden Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Mal3e
R “wges der AulBenbauteile unter Bericksichtigung unterschiedlicher Raumarten
und ihrer tageszeitlichen Nutzung genannt, die beim Bau der Gebaude zu be-
racksichtigen sind.

Bei Umsetzung der empfohlenen MalBnahmen bestehen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.
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5.5 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen
5.5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel und unter Bericksichtigung der Umgebung
wird ein Urbanes Gebiet festgesetzt.

Aufgrund der nicht zentralen Lage an einer Ortszufahrt, zum Schutz der Innen-
stadt, zur Erméglichung der geplanten Nutzungen und zur Generierung des
beabsichtigten Gebietscharakters sind die zuldssigen Nutzungen auf Wohn-
gebdude, Geschafts- und Birogebaude und sonstige Gewerbebetriebe be-
schrankt. Eine Mindestgeschossflache flir Wohnungen und Gewerbe sichert das
Nebeneinander dieser Nutzungen. Durch den Ausschluss der anderen mogli-
chen Nutzungen sollen die gewlinschten Nutzungen gesichert und ihre Stérung
vermieden werden.

Zum Schutz vor beidseitigen Immissionen durch Gewerbeldrm und bestands-
orientiert soll das Wohnen primar im Nord-Ostlichen Teil des Gebietes statt-
finden und im Std-Westen gewerbliche Nutzungen vorherrschen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten dient auRerdem der Verhinderung
eines Trading-down Effektes.

5.5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird insgesamt im Rahmen der zuldssigen Grenzen flexi-
bel begrenzt und lasst die Dichte eines mit der Umgebung stadtebaulich ver-
traglichen Urbanen Gebietes zu, ohne zu einer zu starken Verdichtung, Boden-
versiegelung oder Nutzungsbeschrédnkung zu fiihren. Rickwartig wird eine
hoéhere Dichte zugelassen, da dieser Bereich starker gewerblich gepragt und
somit auch starker tGberbaubar ist.

Die festgesetzte maximale Geschossigkeit orientiert sich an der bestehenden
Bebauung. Durch die Begrenzung auf maximal 2 Vollgeschosse zzgl. Staffel-
geschoss wird ein raumlicher Ubergang am Bebauungsrand geschaffen.

Die festgesetzten Gebaude- und Traufhohen im MU1-4 sichern die Einpassung
der Bebauung in die bestehende Bebauung im Gebiet und in die Umgebung und
schafft somit eine stadtebauliche Vertraglichkeit fir die Umgebung.
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5.5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen dienen einer geordneten Gliederung der Hauptgebaude im MU. Die
Baufenster im MU schaffen ausreichend Baumadglichkeiten fir Wohn- und
gewerbliche Gebaude sowie Stell- und Freiflachen.

Die offene Bauweise im MU1 ermaglicht flexibel freistehende Baukorper.

Durch die geschlossene Bauweise im MU2 wird die stadtebauliche Gliederung
des Bestandes aufgegriffen und weiter gewabhrt.

Die abweichende Bauweise im MU 3 und MU4 ist gewahlt, aufgrund von Gebau-
deldangen groler als 50m im Bestand und um die Méglichkeit zu schaffen, an
Gebaude anzubauen oder bei Neubauten frei stehende Gebédude unter Wahrung
der Abstandsflachen errichten zu kénnen.

5.5.4 Verkehrsflachen, Geh und Fahrrechte

Im Plangebiet sind zwei Flachen mit Wegerechten geplant, welche die Erschlie-
Bung innerhalb des Plangebiets sichern und die Errichtung von ausreichend
Stellplatzen ermoglichen. Diese Flachen kénnen im Bedarfsfall von Rettungs-
kraften genutzt werden.

5.5.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Bestimmungen zur Lage und Art der Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
und Garagen dienen dem Schutz des Ortsbildes und schaffen Gebietsqualitat
durch eine stadtebaulich vertragliche Ordnung.

Garagen sind nur in den mit “Ga” gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen
im, von der Stral’e aus, rickwéartigemm Raum zugelassen. Dies beugt einer
Zergliederung der Baukérper und Grundstiicksflachen im von der Offentlichkeit
einsehbaren Bereich vor, die das Ortsbild negativ beeintrachtigen wirde.

Die Zweckbestimmung “Na;" kennzeichnet die Flachen in denen die Neben-
anlagen z.B. flir zum Beispiel fiir Spielplatze zur Verfligung gestellt werden.
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5.5.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und
Landschaft, Bepflanzungen

Um dem Schutz des Bodens als Vegetations- bzw. Versickerungsflache Rech-
nung zu tragen, sollen kinftig nicht versiegelte Bodenbereiche langfristig
gelockert bleiben.

Um das Regenwasser nicht mit Schwermetallen anzureichern, werden die
eigentlichen Dachflachen in ihrer Materialitat begrenzt.

Griin mit Bdumen dient dem Ortsbild und der Okologie. Stellplatze, welche in
den Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ‘Stellplatze’ entstehen
kénnen, sollen dabei unter anderem durch Badume und/oder Straucher stral3en-
begleitend gegliedert werden.

Auf dem Baugrundstiick wird als Minderungs- und KompensationsmalRnahme
eine flachenbezogene Baumzahl geregelt. Die Mindestbaumzahl stellt fir die
Flache eine 6kologisch und fir die Nutzung im Ortsbild angemessene Durch-
grinung dar. Dabei benétigen Badume eine ausreichende Pflanzflache. Zum
Schutz der heimischen Vegetation und Dauerhaftigkeit der Mal3nahme werden
standortgerechte heimische Pflanzen empfohlen.

Privatheit schaffende Grundstiickseinfriedung durch Hecken/Stracher dient
ebenfalls den Végeln und sonstigen Tieren.

Die festgeschriebenen Dachbegriinungen tragen durch ihre verminderte War-
merickstrahlung und ihrer Verdunstung zur Verbesserung des Mikroklimas im
Plangebiet bei. Begriinte Dacher binden bzw. reduzieren Staub und andere
Luftschadstoffe und kénnen so die Luftqualitdt verbessern. Bei Niederschlag
wird durch ein begriintes Dach die Wasserabgabe in das Entwasserungssystem
verringert bzw. zeitlich verzégert und dieses dadurch entlastet.

Die 6kologischen und griinordnerischen Festsetzungen dienen der Minderung
des Eingriffs im Gesamtgebiet.
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dung der ortlichen Bauvorschriften
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B - 2: Begriindung der ortliche Bauvorschriften

2.1 Geltungsbereich und allgemeine Planungsziele

Das Plangebiet ist ca. 0,93 ha grol3 und umfasst die Flurstiicke Nr. 545/1 und
3425 vollstandig, sowie einen Teil des Flurstiickes 626. Die genaue Abgrenzung
ist dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Teil B-5) zu entnehmen.

2.2 AuRRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine einheitliche und zueinander passende Gestaltung sicherzustellen, sind
die Fassaden der Wohngebaude mit Putz zu gestalten.

Um die Bebauung in das Ortsbild einzufiigen, sind die Dachneigungen und die
Dachfarbe begrenzt. Die Vorschriften hinsichtlich der Dacheindeckung sind am
Erscheinungsbild der ndheren Umgebung orientiert. Die Festsetzungen sind als
Mittel zur gestalterischen Steuerung angewendet, um stérende “Ausreiler” im
ortlichen Kontext zu verhindern.

Flachdacher/flachgeneigte Dacher sind im Plangebiet zugelassen. Durch die
Begrinung der Hauptdacher wird eine Minderung bzw. Riickhaltung des Regen-
wassereintrags in das Entwasserungssystem und positive Wirkungen auf die
Flora und Fauna sowie das Kleinklima erreicht.

2.3 Werbeanlagen

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht unnétig zu beeintrachtigen, sind Wer-
beanlagen nur an der Statte der Leistung zugelassen und in ihrer Gréf3e und
durch die Einschrankung von Lichtwerbung begrenzt. Dabei wird die gré3ere
Malstablichkeit gewerblicher Hallenbauten bestandsorientiert bericksichtigt.
Die Beschrankung der freistehenden Werbeanlagen und Informationstafeln
erfolgt auf ein gestalterisch vertragliches Mal3 pro Grundstiick. Die Regelungen
zur Gestaltung von Werbeanlagen stellen sicher, dass der Gebietscharakter und
gleichzeitig die nétige Werbemdaglichkeit fir Gewerbetreibende gewahrt wird.

2.4 Einfriedungen, unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzung zur Einfriedung der Standflache fiir Abfallbehéltnisse soll diesen
Bereich der Sicht entziehen und so einer Verschlechterung des Ortsbildes
vorbeugen. Die Art der Einfriedung der Grundstticke ist festgeschrieben, um ein
einheitliches Ortsbild zu gewahrleisten.
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Umweltbelange

Tell B-3
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B - 3: Umweltbelange

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemal3 8 2a BauGB kann gemal 8 13a
BauGB verzichtet werden, da die festgesetzten Grundflaichen zusammen weniger
als 20.000 m? betragen. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Aufgrund der geringen zuladssigen Grundflache des Bebauungsplans und der
vorhandenen Versiegelung gelten Eingriffe, die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Auswirkungen auf geschlitzte Arten, die der Planung entgegenstehen kénnten
werden aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung nicht erwartet.
Beeintrachtigungen von besonders oder streng geschutzten Arten durch den
Bebauungsplan werden aufgrund der bisherigen Nutzung nicht erwartet. Eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura
2000-Gebieten (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) liegt ebenfalls nicht vor.
Besondere Betroffenheiten des Schutzgutes Mensch bestehen aufgrund der
Planung nicht.

Die erwarteten Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sind gering. Die Festsetzungen erreichen auch im
Zusammenspiel mit der LBO eine Durchgriinung des Plangebietes, welche fir
die stadtrandliche Lage angemessen ist. Der Realisierbarkeit der Planung ent-
gegenstehende artenschutzrechtliche Konflikte werden aufgrund der bestehen-
den Versiegelung/Uberbauung und Vorbelastung durch Larm und Grundstiicks-
verkehr nicht erwartet. Dessen ungeachtet bleibt Artenschutzrecht unabhéangig
vom Bebauungsplan zu beachten und ist insbesondere bei in der Zukunft liegen-
den spateren MalRnahmen zu beachten.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe gelten gemaf 8 13a BauGB
als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der Planung erfolgt oder zuléssig.
Die festgesetzten Anpflanzungen von mehreren Badumen und/oder Strauchern,
Errichtung von Einfriedungen in Form von Hecken und Ausbildung von Griinda-
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chern ist geregelt. Eine Uber die Planung hinausgehende Kompensation wird
daher und aufgrund der Eigenart des Bodens flr den Bebauungsplan nicht als
erforderlich erachtet. Mit der Planung wird dem Vorrang der Innenentwicklung
Rechnung getragen.

Durch die innerortliche Neustrukturierung durch die geplante Bebauung wird
keine Flachenneuinanspruchnahme aul3erorts bewirkt und so dem Vorrang der
Innenentwicklung Rechnung getragen.

Negative umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, die der Planung entgegen-
stehen kdénnten, sind nicht zu erwarten.

Kulturdenkmale sind von der Planung nicht betroffen. Umweltbezogene Aus-
wirkungen auf sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Erhebliche Emissionen, Abfalle oder Abwasser, die besonderer Regelungen
bedurfen, sind durch das Plangebiet nicht zu erwarten.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen
Planen oder von Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestméglichen Luftqua-
litat sowie sonstige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen,
die das 6ffentliche Interesse an der Planung tGiberwiegen oder der Planung sogar
entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht ersichtlich.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes sind nicht ersichtlich.
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Kenndaten der Planung

Tell B-4
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2

Urbanes Gebiet 9.200

Gesamt 9.200
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eil B-5
Ubersichtsplan Geltungsbereich

|_ :
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Fachbeitrag Schall

Tell B-6
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Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und -

vermerke, Satzungstext

Tell B-7
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S.
612, 613)

Bundesnaturschutzgesetz

Ge in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI.
| S. 3434)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz —
NatSchG) vom 23.06.2015 ,zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 597,
ber. S. 643, ber. 2018, S. 4)

Bundesimmissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2014
(BGBI. | S. 2269)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Ladrm vom 26. August 1998 ((GMBI Nr. 26/1998 S. 503)
DIN 18005

DIN 18005-1 Schallschutz im Stédtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung in der Fassung vom Juli
2002

DIN 4109-1 und DIN 4909-2

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen und DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau -
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen in der Fassung vom Januar 2018

Wasserhaushaltsgesetz

in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 320 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 03.12.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99,
106)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften "Huttenheimer
StralRe 32"

2.1

2.2

2.3

2.4

25

2.6

3.1

3.2

3.3

Aufstellungsbeschluss
gemald 8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 12, 13a BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss Gber den Entwurf

Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss Uber die 6rtliche Planauslegung
Ortliche Bekanntmachung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

Abwéagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplan und der 6rtlichen
Bauvorschriften durch den Gemeinderat gemaf3 8 10 Abs. 1
BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

Mitteilung des Prifungsergebnisses des Gemeinderats an diejeni-
gen, die Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf3 8 10 Abs. 3
BauGB

am

am

am

am

am

vom
bis

vom
bis

am

am

am

am
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften
“Huttenheimer StralRe 32"

Aufgrund

8 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613) und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)

hat der Gemeinderat der Stadt Philippsburg in der Sitzung vom .................. den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Huttenheimer Strale 32” und die ortli-
chen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (Kap. A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 0,9 ha und umfasst die Flurstiicke Nr. 545/1 und 3425 vollstandig, sowie
einen Teil des Flurstlickes 626.

8§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text vom ....cceveveinnnnns , M 1:1.000
A-4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
A-5 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Teil B Begriindung
B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbelange
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Anlagen
Kenndaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich

o W W
1
o o b~

Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und - vermerke,
Satzungstext

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von 8§ 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom .................. wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den ...............ooooe.

Stefan Martus, Blirgermeister
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